PRILOHA &.1 - Najomna zmluva

ZMLUVA
o0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfa § 663 a nasl. zak.€.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v plathom zneni, medzi
zmluvnymi stranami :

Prenajimatel : OBEC ZAMAROVCE
zastupena: Mgr. Peter Minarik - starosta obce
so sidlom: Obecny urad Zamarovce, Zamarovska ul. ¢.1/97, 911 05
Zamarovce, okr. Trencin
bank. spoj.: VUB a.s., Tren&in,
€. uctu: 17327202/0200
IBAN: SK62 0200 0000 0000 1732 7202
ICO: 00 687 251

Najomca : VB SOLUTIONS s.r.o.,
zastupena: Lukas Vasko - konatefl
so sidlom: Ul. 28. oktébra 1173/4, 911 01 Trencin
bank. spoj.: Fio banka a.s., poboCka zahrani¢nej banky
¢. uctu: 2103287218/8330
IBAN: SK5783300000002103287218
ICO: 47 013 460

takto:

l.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti ktord sa nachadza v katastralnom uzemi
Zamarovce, obec Zamarovce a je zapisana na liste vlastnictva Cislo 1 vedenom Spravou katastra
TrenCin, ako budova - so supisnym Cislom 242, stojacej na parcele Cislo 628.

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu ¢ast nehnutelnosti Specifikovanej v bode 1 tohto
&lanku, oznadovanu ako , Sportovy aredl - Kaéabar* o vymere podlahovej plochy 163 m2, presne
vymedzenu nakresom v Prilohe €.1 k tejto zmluve, ktora pozostava z vy&apu, priru¢ného skladu,
socialneho zariadenia, spolo€enskej miestnosti, skladu napojov a terasy. (dalej v texte ako ,predmet
najmu®).

Néjomca takto Specifikovany predmet najmu prijima do uZivania ako riadny a starostlivy hospodar
na ucely svojho podnikania prevadzkovanim c&innosti v rozsahu Zivnostenského opravnenia
najomcu a zavazuje sa riadne a v€as platit ndjomné a znasat vSetky naklady spojené s uzivanim.

L.
Zaciatok a trvanie najomnej zmluvy

Najomny vztah sa zacina diiom 11. aprila 2026 a je dojednany na dobu ur€ita v trvani 10 rokov.

Pri prilezitosti odovzdania predmetu najmu do uzivania najomcovi je potrebné vyhotovit preberaci
protokol o stave predmetu najmu. Ak sa z nejakého dévodu nevystavi protokol o prevzati, povazuje
sa predmet najmu za odovzdany od tej chvile, ked najomca zane uzivat predmet najmu bez
pripomienok.

Néjomca podpisom tejto zmluvy konstatuje, Ze predmet najmu je spdsobily na uzivanie za u¢elom
vykonu jeho podnikatelskej innosti.
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Il
Ukonéenie ndjomnej zmluvy

Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktoru bola zmluva dojednana.

Najom mozno ukongit’ pred uplynutim dojednanej doby najmu dohodou zmluvnych stran, ktora
musi mat pisomnu formu. Najomny vztah naviac zanika zanikom predmetu najmu ako aj
ukon¢enim podnikatelskej €innosti najomcu.

Obe zmluvné strany moézu pisomne vypovedat tuto zmluvu. Vypovedna doba je trojmesacna a
zaCina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom je
vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel méze vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

— najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy,

— najomca nedodrziava otvaracie hodiny podla &lanku VI., bod 2 zmluvy,

— najomca konal v rozpore s ¢lankom VII., bod 2 a bod 3 zmluvy,

— najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohovorenym ucelom uzivania a od takéhoto
konania neupustil napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela,

— najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek predchadzajucemu
upozorneniu prenajimatela hrubo porusuju pokoj a poriadok, alebo ak uzivaju predmet najmu
spbsobom, Ze prenajimatelovi hrozi vznik Skody alebo Skoda vznika,

— bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, €o brani v jej uzivani,

— s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu je treba predmet najmu vypratat’.

Najomca méze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak:

— strati sposobilost’ vykonavat Cinnost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

— predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobilym na dohovorené uzivanie,
— prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Prenajimatel méze bez dodrzania vypovednej lehoty a bez predchadzajuceho upozornenia zrusit

najomnu zmluvu s okamzitou ucinnostou odstupenim,

— ak najomca nesplini ani po uplynuti lehoty 60 dni od terminu dohodnutého v tejto zmluve svoje
zavazky uréené v Clanku IV., bod 1 a 2 zmluvy; ¢&lanku V., bod 1 zmluvy; €&lanku VII., bod 3
zmluvy;

— ak najomca porusi zakaz poskytnut predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Odstupenie, podané doporu¢enym listom prenajimatela na poslednu dokazatelne uvedenu adresu
najomcu, ukon€uje najomny vztah s okamzitou platnostou.

Ku dniu skoncenia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a odovzdat ho
prenajimatelovi. V pripade, Ze tak najomca neurobi, je na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran, k takémuto vyprataniu predmetu najmu neodvolatelne splnomocneny prenajimatel, priCcom
sa vypratanie uskuto€ni na naklady najomcu, ktory znada nebezpecenstvo za Skodu vzniknutld na
vypratanych veciach.

Iv.
Najomné a uhrada najomného

Zmluvné strany dohodli najomné za celd vymeru predmetu najmu, vzajomne povazované za
primerané a nesporné vo vyske: 210,- € /mesacéne bez DPH . Prenajimatel nie je platcom DPH.

Najomné je splatné mesacne, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy do 5-teho dria
prislusného kalendarneho mesiaca s lehotou splatnosti faktury 15 dni odo dha jej vystavenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zabezpeka vo vyske 1.000,-€ (tisic eur) uhradena najomcom na
bankovy ucet prenajimatela &islo: SK62 0200 0000 0000 1732 7202, ako jedna z podmienok
obchodnej verejnej sutaze s nazvom ,Kalabar 2026% zostava v dispozicii prenajimatefa pocas
trvania najmu. Zabezpeka mézZe byt pouzitd na uhradu pripadnych $kéd na predmete najmu
spbsobenych najomcom, ako aj k uhrade pripadne meskajucich platieb na ndjomnom, formou
zapocitania vzajomnych pohladavok. Ak ngjomca neporusi svoje povinnosti z tejto zmluvy, bude
mu zabezpeka vratena na bankovy ucet najomcu &islo: IBAN: SK5783300000002103287218,
najneskoér do 15 dni od ukoncenia najmu.



Hodnota najomného si podla dohody zachovava stalu hodnotu. Ako mierka a zaklad na vypocet
tohto zabezpelenia hodnoty sluzi index spotrebitelskych cien bezného roka, zverejneny
Slovenskym $tatistickym dradom alebo rovnocenny index, ktory nastlpi na jej miesto. Uhrada
najomného sa preto meni v tom istom rozsahu ako prislusné indexové cislo, zverejnené k 1.1.
prislusného kalendarneho roka. Najomné v nadvaznosti na zmeny indexu neméze klesnut pod
najomné platné za predchadzajuci rok.

Ak sa najomca oneskori s povinnostou uhradit najomné v lehote splatnosti, moéze prenajimatel
uplatnit’ arok z omeskania vo vyske 0,025% z diznej sumy za kazdy defi omeSkania s thradou
faktury.

V.
Naklady spojené s obvyklym udrziavanim

Najomca znasa vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim a s prevadzkou predmetu najmu.
Za naklady spojené s obvyklym udrziavanim sa povazuju vSetky naklady, ktoré su spojené s
prevadzkou, starostlivostou, udrzbou a spravou predmetu najmu a su to :poplatky za elektricku
energiu, plyn, vodné a sto¢né, naklady na kurenie a teplu vodu, telekomunikacné sluzby a sluzby
internetového pripojenia, Cistenie kanalov a odvoz odpadu, poistné proti poziaru a Zivelnej pohrome
aj poistenie objektu, naklady na spravu budovy, udrzbarske a prevadzkové naklady, drobné opravy
aupravy, naklady na kominara, strazenie, odpratavanie snehu, posypanie, udrzbu travnatych pléch
a rastlinstva. Za tymto u€elom je najomca povinny uzatvorit vo svojom mene zmluvy o dodavke
energii a odvoze odpadu s nim zvolenymi dodavatelmi, najneskdr do 10 dni od uzatvorenia tejto
Zmluvy.

VL.
Uéel najmu a moznosti d'alSieho podnajmu

Najomca je opravneny pouzivat predmet najmu len za u€elom vykonu svojej podnikatelskej
Cinnosti - prevadzky pohostinstva, vrozsahu predmetu ¢&innosti najomcu zapisaného
v zivnostenskom liste a v obchodnom registri najomcu.

Najomca je povinny dodrziavat otvaracie hodiny prevadzky, takto:

PO: 10.00 — 22.00 hod.

UT: 10.00 — 22.00 hod.

ST: 10.00 — 22.00 hod.

ST: 10.00 - 22.00 hod.

Pl: 10.00 — 24.00 hod.

SO: 10.00 — 24.00 hod.

NE: 10.00 — 22.00 hod.

Sviatky, Silvester, Novy rok: 10.00 — 24.00 hod.

s vynimkou dni, v ktorych bude realizovat stavebné upravy podla €lanku VII., bod 1 tejto zmluvy

Najomca je povinny dodrZiavat a zabezpecit v prenajatom priestore dodrZiavanie vSetkych
hygienickych, bezpe&nostnych a protipoZiarnych predpisov.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa poskytnut
predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

VII.
Udrzba a stavebné zmeny

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny na vilastné naklady vykonat rekons$trukciu
predmetu najmu (dalej len ,Investicie®) v rozsahu, ktory predlozil vo svojej ponuke do verejnej
obchodnej sutaze s nazvom ,Ka€abar 2026“ vyhodnotenej ako vitazna. Stavebné lpravy je
povinny zrealizovat vo vzhlade ur€enom vizualizaciou, ktora bola sucastou vitaznej ponuky, tvori
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Prilohu &.2 tejto zmluvy a preinvestovat do uvedenych prac finanéné prostriedky v minimaine;j
vy$ke 40.000,-€ s DPH/32.520,-€ bez DPH.

Najomca je opravneny zacat' s realizaciou Investicii len na zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela a po schvaleni projektovej dokumentécie (ak je vyzadovana). Najomca sa
zavazuje vykonat' vSetky prace v zodpovedajucej kvalite sulade s platnymi pravnymi predpismi,
technickymi normami a ziskat' vSetky potrebné povolenia (stavebné, kolaudac¢né a pod.).

Najomca je povinny dokoncit' Investicie vo vySke 50%, t.j. 20.000,-€ s DPH/16.260,-€ bez DPH
najneskoér do 31.12.2026, zostavajuca Cast Investicie vo vySke 50%, t.j. 20.000,-€ s DPH/16.260,-
€ bez DPH do 30.09.2029.

Vsetky Investicie, stavebné upravy, zhodnotenia a iné zmeny vykonané Ndjomcom na predmete
najmu sa stavaju neoddelitelnou su¢astou predmetu najmu a vlastnictvom Prenajimatela diiom ich
zabudovania alebo vykonania.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia a dohodli sa, Ze Ndjomca nema po skoneni ndjmu, bez ohfadu
na dévod a spdsob jeho zaniku (&i uz uplynutim doby najmu, vypovedou, dohodou alebo inak),
narok na vratenie nim preinvestovanych finanénych prostriedkov, nahradu nakladov, ani na
akukolvek inu finanénu kompenzaciu alebo protihodnotu za vykonané Investicie, zhodnotenie i
Upravy predmetu najmu zo strany Prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, zZe Investicie vykonava s vedomim, Ze tieto sluzia na uspokojenie jeho
vlastnych podnikatelskych potrieb poc¢as trvania najmu a predstavuji dohodnutd formu
protihodnoty za iné dohodnuté zmluvné podmienky (napr. znizené najomné a pod.).

Pri skon€eni ndjomného vztahu je Najomca povinny vratit predmet najmu v stave zodpovedajucom
vykonanym Investiciam a beznému opotrebeniu, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak. Najomca nie je opravneny demontovat alebo odstranit Zziadne Casti Investicii bez vyslovného
suhlasu Prenajimatefla.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za kazdé zavinené poskodenie predmetu najmu a spolo¢nych
zariadeni a je povinny uhradit Skody, pokial poSkodenia zavinil on sam, jeho rodinni prislusnici,
zamestnanci, alebo ak bolo poskodenie zavinené v désledku neodborného alebo odporujuceho
uzivania objektu najmu alebo na zaklade nedostato¢nej udrzby. Ak existuje opravneny predpoklad,
Ze takéto poskodenie bolo zapri€inené uvedenym okruhom oséb, je ndjomca povinny dokazat, Zze
poskodenie nebolo spbsobené vinou prisluSnika tohto okruhu osdb. Ak najomca svoju povinnosti
odstranit takéto poSkodenie nesplni napriek pisomnej upomienke v predpisanej lehote, ma
prenajimatel pravo potrebné prace nechat vykonat na naklady najomcu.

Najomca je opravneny vykonavat drobné opravy v predmete najmu, pokial naklady na drobnu
opravu v kazdom jednotlivom pripade nepresiahnu sumu 1.000,- EUR, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Naklady na drobné opravy podla predchadzajicej vety znasa
najomca a tieto nemézu byt predmetom vysporiadania pri skon€eni najmu.

Pri ukon&eni najomnej zmluvy v dohodnuty def odovzda najomca predmet najmu prenajimatelovi
vyprazdneny od vSetkych hnutefnych predmetov, v riadnom stave podla zmluvy, vyCisteny a
v stave zodpovedajucom beZnému opotrebeniu. Oneskorené odovzdanie bude mat za nasledok
podla dohody povinnost najomcu zaplatit za €as po skon&eni ndjomného vztahu stanovenu platbu
za uzivanie, ktora bude o 50 % vy3sSia ako predpisané najomné do doby pred ukonéenim
najomného vztahu. Okrem toho ru€i najomca za vSetky vyplyvajuce Skody alebo pravne nevyhody,
ktoré vzniknu z oneskoreného vypratania a odovzdania.

Najomca sa zavazuje vSetky nim vykonané stavebné Upravy dokumentovat planmi a poskytnut
prenajimatelovi jedno vyhotovenie planov bez Uhrady.

Prenajimatel je opravneny ku kontrole dodrziavania povinnosti udrzby a kontrole stavu objektu
predmetu najmu v primeranych €asovych intervaloch vzdy po predchadzajicom upozorneni a
dohode s najomcom.

VIl
Zaruka a nahrady sSkody

Prenajimatel neprebera Ziadnu zaruku na urity vynos predmetu najmu.



Ziskanie potrebnych uradnych uzivatelskych opravneni akéhokolvek druhu prindlezi vyluéne
najomcovi. Pripadné podmienky, udelené v tejto suvislosti, musi najomca spinit na vlastné naklady.
Najomny vztah je zaloZzeny nezavisle od takychto skutoénych alebo pravnych mozZnosti uzZivania,
ktoré sa tykaju Specialne vykonu podnikania najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda a neru€i za Skody, ktoré vznikni na tovaroch a predmetoch
odcudzenim, pozZiarom alebo imisiou, bez ohfadu na druh pri¢iny a rozsah $kéd. Preto sa najomca
zavazuje, Zze sa o svoj podnik prevadzkovany v predmete najmu ako aj o viozené predmety postara
zodpovedajucou poistnou ochranou, predovSetkym na riziko poZziaru a poistenim zodpovednosti za
Skodu prevadzkovou €innostou. Poistny vztah musi byt zalozeny tak, aby poas pouZzivania objektu
najomcom nemohlo vzniknut ruenie prenajimatela na zaklade ziadneho pravneho dévodu.

Najomca sa zavazuje prevadzkovat predmet najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi
vztahujucimi sa na tento druh zariadenia. Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti
prenajimatela ako vlastnika objektu vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a to najmd na useku ochrany pred poziarmi - povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢&.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, a jeho vykonavacej vyhlasky MV SR &.
121/2002 Z.z., v zneni neskorSich predpisov. Na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci -
povinnosti vyplyvajlce zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a pod. a platnych vSeobecne zavaznych nariadeni.

IX.
VsSeobecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu a Ucinnost v prvy defn nasledujuci po dni jej
zverejnenia podla § 47a zak. €. 546/2010 Z.z., ktorym sa doplia zak.¢. 40/1964 Zb. Obcgiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany konstatuju, ze suhlas k uzatvoreniu tejto zmluvy bol udeleny na zasadnuti
obecného zastupitelstva obce Zamarovce, konanom dfia 09.aprila 2026, uznesenim Ccislo
17/2026, a tento zamer obce bol 15 dni pred rozhodnutim obecného zastupitelstva a podpisom
zmluvy zverejneny na Uradnej tabuli obce a internetovej stranke obce, v silade s §9a, ods. 9,
pism. c), zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci, v platnom zneni.

Zmluva bola vyhotovena v slovenskom jazyku, dvojmo, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom jej vyhotoveni. Zmeny a doplnky tejto zmluvy si vyZaduju pisomnu formu.

Ak by sa nejaké zmluvné ustanovenie stalo neuinnym, netyka sa to ostatnych ustanoveni zmluvy.
Zmluvné strany prehlasuju, Zze namiesto neucinného zmluvného ustanovenia spolo¢ne dohodnu
ucinné zmluvné ustanovenie, ktoré sa z hospodarskeho hladiska €o najviac priblizi nea¢innému
ustanoveniu.

Tato zmluva, ako aj vSetky pravne vztahy vychadzajuce z tejto zmluvy, podliehaju slovenskému
hmotnému pravu a su upravené Obcianskym zakonnikom, zak. &. 40/1964 Zb. v platnom zneni.
Vznik, pravna forma, pravne vztahy a zruSenie zmluvy podliehaju slovenskému pravnemu
poriadku.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena na zaklade ich slobodnej véle, vazne,
zrozumitefnym a urlitym prejavom, bez omylu, a to ani nie v tiesni, a ani nie za napadne
nevyhodnych podmienok, €o potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Zamarovciach, dna 10. aprila 2026.

Priloha €.1 - pédorys predmetu najmu
Priloha €.2- Specifikacia Investicie s vizualizaciou

Prenajimatel: Najomca:



